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1| Allgemeine
Projektbeschreibung

Die Swietelsky AG errichtet eine moderne Anlage mit 30 Wohn-
einheiten. Wunderschone 2-, 3-, und 4-Zimmer-Garten-, Terras-
sen- und Dachgeschoss-Wohnungen mit groRzigigen Sonnenter-
rasen und schonen Privatgarten.

ERSCHLIESSUNG

Der Hauszugang erfolgt Gber den jeweiligen Haupteingang, sowie Uber die Tiefgarage im Unter-
geschoss. Alle Geschosse sind barrierefrei durch einen Personenaufzug erschlossen.

Die Wohnungen sind unterirdisch Uber die Tiefgarage mit gesamt 30 PKW-Abstellplatzen er-
schlossen. 4 Auenstellplatze, sowie Fahrradabstellplatze stehen der Allgemeinheit zur Verfu-
gung. Im Untergeschoss befinden sich zusatzlich teils die Kellerraume der einzelnen Wohnun-
gen, sowie Allgemeinflachen (wie Fahrradraume, Technikraume, usw.).

Die im Innenhof verbleibenden unbebauten Flachen werden teils begrint, teils befestigt bzw. nach
Wahl des Architekten und Bautragers ausgefuhrt. Die Gartenflachen sind teils den Wohnungen
zugeteilt. Die restlichen Flachen sind Allgemeinflachen, wobei ein Teil als Kinderspielplatz
ausgewiesen wird.

Die Aus- und Einfahrt erfolgt Gber die 6ffentliche Strafle.

ENTSORGUNG

Die  Ableitung der  Schmutz- und Regenwasser  erfolgt in das
offentli-che  Abwassersystem, sowie teilweise Uber Versickerungen auf eigenem

Grund.

HEIZUNG | WARMWA SSER

Die Versorgungder Liegenschafterfolgt Gberzentrale Luftwarmepumpen mit Photovoltaik-
Anlagen.

Es werden alle Wohnungen der Hauser mit FuRbodenheizung versehen.

PHOTOVOLTAIKANL AGE AM DACH

Am Dach der Hauser 2 und 3 wird eine netzgekoppelte Photovoltaikanlage errichtet.

ENERGIEEFFIZIENZ

Energiekennzahlen:

Haus 1:

HWB Ref,SK= 34,21 kWh/m2a
fGEE,RK= 0,65



Haus 2:
HWB Ref,SK= 36,84 kWh/m2a
fGEE,RK= 0,66

Haus 3:

HWB Ref,SK= 30,47 kWh/m?2a
fGEE,RK= 0,63

BAUBEWILLIGUNG

Behdrde: Baurecht am Kumma
Geschiaftszahl: g131.9-24/2020-10-27
Bescheid Datum: 25.03.2024

QUALITATSMERKMALE

- modernes Wohnhaus mit drei Baukorpern

- Top Wohnlage in Gotzis

- Keller-, Erd-, Obergeschosse

- Tiefgarangenplatze, sowie Autoabstellplatze fur die Allgemeinheit im Freien

- alle Wohnungen sind bequem mit dem Lift erreichbar

- teils barrierefrei, alters- und behindertengerecht

- moderne Architektur und hochwertige Massivbauweise

- wertbestandig vom Vorarlberger Baumeister

- schone 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen

- groRzligige Sonnenterrassen

- Garten-Wohnungen mit schonem Privatgartenanteil

- zentrale Luftwarmepumpe mit Photovoltaik-Anlage fur die Beheizung der Anlage und die
Warmwasseraufbereitung

- Bodenheizung in allen Wohnungen

- Topausstattung

- Parkeftboden

- Auswahl an Feinsteinzeug und Wandfliesen

- Fenster in Kunststoff mit 3-Scheiben-Isolierverglasung

- alle Innentlren sind raumhoch mit Stahlzarge (Ausnahme DG im Haus 1)

- formschone Sanitareinrichtungsgegenstande

- exklusive Markenherstellern in unseren Badern wie Villeroy & Boch, Hansgrohe, Tece, Keuco,
Laufen, Hansa, Vigor, uvm.

- Duschwannen

- alles in schlusselfertiger Ausfuihrung

- und vieles, vieles mehr



2 | Bau- und Ausstattungs-
beschreibung

A | KONSTRUKTION

Tragende Struktur: Massivbauweise

AUSSENWANDE

Untergeschoss: Stahlbetonwande bzw. Mauerwerk
Erdgeschoss bis Dachgeschoss: It. statischem Erfordernis; Warmedammung als Vollwarmever-
bundsystem It. Vorgabe Architekt.

WOHNUNGSTRENNWANDE

- TRAGEND: It. statischem Erfordernis,
Vorsatzschale It. Bauphysik: Gipskarton, gespachtelt.

ZWISCHENWANDE

- TRAGEND: Waéande nach statischem Erfordernis

- NICHTTRAGEND: beidseitig doppelt beplankte Gipskarton-Standerwande, gespachtelt.

DECKEN

Stahlbetondecken entsprechend statischen und bauphysikalischen Erfordernissen, gespachtelt.
In den Wohnungen werden lichte Raumhohen It. Bautechnikverordnung ausgefihrt (ausgenom-
men Bereiche mit abgehangten Decken, Deckenschirzen, etc.)

Deckenuntersichten im Bereich der Balkone und Terrassen werden mit einer schalreinen Beton-
oberflache ohne Anstrich ausgefthrt.

FUSSBODENAUFBAU

Isolierung, Trittschalldammung, Trennlage, Heizestrich, entsprechend bauphysikalischem Erfor-
dernis.

DACHKONSTRUKTION

Stahlbetonkonstruktion als Flachdach (Haus 2 + Haus 3) ausgefuhrt. Dachaufbau It. bauphysika-
lischem Erfordernis.
Das Haus 1 wird als Steildach ausgefthrt und mit Dachziegeln eingedeckt.



BALKON

Samtliche Balkone sind konstruktiv mittels Trennelementen ausgefuhrt.

- GELANDER:
It. Vorgabe Architekt

B | AUSSTATTUNG ALLGEMEINBEREICHE

STIEGENHAUS:

- Hauseingangsportale: It. Vorgabe Architekt

- Bodenbelag: Feinsteinzeug bzw. textiler Belag It. Vorgabe Architekt

- FufRabstreifer Hauszugang auen: Grobabstreifer bzw Gitterrost verzinkt
- Gelander: gemafs Bauordnung.

- Beleuchtung laut Vorgabe Architekt

KINDERSPIELBEREICH:

Entsprechend den Vorgaben der Bauordnung wird in den Freibereichen ein Kinderspielplatz mit
dazugehoriger Ausstattung hergestellt.

MULLSAMMELSTELLE

Ein Sammelmuliraum fur alle Bewohner befindet sich im Untergeschoss.

AUFZUGSANLAGE

Es wird ein behindertengerechter Personenaufzug errichtet.

GEGENSPRECHANLAGE

Gegensprechanlage mit elektrischem Tuaroffner.

FEUERLOSCHER | BESCHRIFTUNG

Feuerloscher werden an leicht erreichbaren Stellen fur die Bekampfung von Branden montiert.
Beschriffung der Hauser, Stockwerke sowie Raumbezeichnungen von Allgemeinraumen.



BRIEFFACHANLAGE

Briefkasten mit frontseitiger Entnahme, im Schliefsystem sperrbar.

SCHLIESSANLAGE | SCHLIESSSYSTEM

Jede Wohnung erhalt 4 Schlissel mit den entsprechend zugeteilten Sperrberechtigungen.

C | TECHNIK

HEIZUNG | WARMWASSER

Die Erzeugung der Warmeenergie erfolgt tUber den zentralen Heizraum in Kombination mit den
auf den Flachdachern positionierten Luftwarmepumpen.

Die Beheizung der Raume erfolgt mittels einer FuBbodenheizung. Zonenregulierung mittels Ven-
tilen im Verteiler. Die Wohn-, Schlafzimmer und Bader erhalten eine Einzelraumregelung.

Die Zahlung erfolgt wohnungsweise getrennt Uber Funkauslesung.

TELEFON | DATENNETZ

Je Wohnung ein Telefonanschluss/Datenanschluss (Glasfaser bis zu jeder Wohnung)

RAUCHMELDER

Je ein batteriebetriebener Rauchwarnmelder an der Decke jedes Aufenthaltsraumes und Vorrau-
mes/Ganges gemaR Bauordnung.

D | AUSSTATTUNG WOHNUNG

SONNENSCHUTZ

Aufdenliegender Sonnenschutz bei Fenster, Balkon- und Terrassenttren in elekfrischer Ausfih-
rung.

WOHNUNGSEINGANGSTUR

Hochwertige Marken-Sicherheitstur: Sicherheitsttrblatt mit Mehrfachverriegelung mit Holzrah-
men, doppelt gefalzt,

Farbe: It. Vorgabe Architekt, Widerstandsklasse RC2, Durchgangslichte 90/200 cm, Turdrlcker
Edelstahl.



INNENTUREN

Rohrenspanntirblatt gefalzt mit Stahlzarge,
Farbe: wei, Durchgangslichte 80 cm / raumhoch (Ausnahme DG im Haus 1; Durchgangslichte
80/200cm), Turdrlcker Edelstahl, bei Nassraumen mit Bad/WC Beschlag.

FENSTER- UND TERRASSENTUREN

Kunststoff-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung gemaf® Bauphysik.

- FARBE: It. Vorgabe Architektur

- INNENFENSTERBANK: Holzverbundplatte weif’

- AUSSENFENSTERBANK: Alu-Sohlbank, Farbe entsprechend Architektur Vorgabe

WANDBELAGE

- BAD: raumhohe Wandverfliesung
- WC: 1,25m hohe Wandverfliesung

Hochwertige Keramikfliesen in zwei verschiedenen Farben It. Musterkollektion, Format 60x30cm

Sonstige Wandflachen werden in weilem Farbton mit Dispersionsfarbe gemalt.

FUSSBODENBELAGE

- WOHNKUCHE, SCHLAFZIMMER, ZIMMER, SCHRANKRAUM, VORRAUM, GANG:

Parkett in Eiche It. Musterkollektion; Sockelleiste passend zur Parkettoberflache

- BAD, WC, ABSTELLRAUM:

Feinsteinzeug Format 60 x 30 cm oder 30 x 30 cm in drei verschiedenen Farben It. Musterkol
lektion

- TERRASSE ERDBERUHRT:
Betonplatte sandgestrahlt It. Vorgabe Architekt im Splittbelag verlegt

- BALKON:
Betonplatte sandgestrahlt It. Vorgabe Architekt

KUCHE

Anschlussmaoglichkeit fur eine Spule und einen Geschirrspller (gemeinsame
Zu- und Ableitungen) It. Installationsplan (ohne Gerate).

Samtliche Wasserzu- und Ableitungen sind in AufputzausfUhrung hergestellt.

Dunstabzug: fir Umluftbetrieb vorbereitet



SANITARINSTALLATIONEN

Anzahl und Situierung der Sanitdargegenstande in den einzelnen Wohnungen gemaf Plan.

ELEKTROAUSSTATTUNG

Die Wohnungen werden generell It. Standardinstallationsplan vom Elektroplaner installiert. Ein
separater Sicherungskasten befindet sich in jeder Wohnung.

Die Kellerabteile, Heizraum, Schleuse und alle Ubrigen Allgemeinbereiche werden den Erforder-
nissen entsprechend beleuchtet. Die Stromzahler und Hauptverteiler befinden sich im Keller.

Die Wohnungen werden ohne Beleuchtungskdrper ausgestattet.

Die Terrassen und Balkone werden mit Leuchten bestickt. Anzahl und Anordnung If. Installa-
tionsplan.

ENTLUFTUNG

Jene Badezimmer, WCs und Abstellraume mit Waschmaschinenanschluss, welche Uber kein
Fenster verfigen, werden mit einem Abluftventilator ausgestattet. Die Steuerung erfolgt Uber
einen Ein- und Ausschalter.

TERRASSE | BALKON (WASSERANSCHLUSS)

Je 1frostsicherer Wasseranschluss gemafl Plan fir alle Wohnungen im Erdgeschoss.

EINLAGERUNGSRAUME

Die Abtrennung der Abteile erfolgt durch offene Systemwande aus verzinkten Stahlprofilen.
Tdren mit Zuziehgriff, sowie sperrbar im Schliefsystem.

- BODEN: Monofinish versiegelt



E | SANITARE AUSSTATTUNG

Badewannenanlage

Badewanne
Optima L 1.3
1800 x 800 x 450mm, weiss

Sichtteil Wannen Ab-Uberlaufganitur
Viega MULTIPLEX VISIGN M1
Kunststoff, verchromt

Wannenmischer AP
Hansa VANTIS
Ausld. 154mm, chrom

Wannenbrausegarnitur
CROMA SELECT S
weiss/chrom

Anderungen in Modell, Ausfiihrung oder Hersteller bleiben vorbehalten. Nicht mehr lieferbare Produkte
werden durch ein gleichwertiges oder technisch vergleichbares Nachfolgemodell ersetzt.
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Duschanlage

Brausemischer AP
Hansa VANTIS
Brauseabgang 1/2"AG, chrom

Sichtteil Brausetassensifon
| VI d 115mm, verchromt glanzend

Brausetasse superflach Optima L
900x900xT25, weiss, T1 Stahl
P Emaille, Minimum-Wannentrager,
i schallreduzierende Antidron-
Matte, Ablaufloch 90mm, in der
Ecke.

Brausegarnitur
Hansgrohe RAINDANCE SELECT S
chrom

e

Anderungen in Modell, Ausfiihrung oder Hersteller bleiben vorbehalten. Nicht mehr lieferbare Produkte
werden durch ein gleichwertiges oder technisch vergleichbares Nachfolgemodell ersetzt.

[l



Waschtischanlage

Villeroy & Boch Mdbel-Waschtisch
SAPHIR SUBWAY S-LINE
800x470mm, 1 HL, m.UL, weiss Alpin

Waschtischmischer
Hansa VANTIS XL
m.Ablgarn., Ausld. 114mm, chrom

12

Handtuchhalter 2-arm
SMARAGD LIVIO ADESIO schwenkbar
Ausladung 420mm, chrom

OPTION Doppelwaschtischanlage

Villeroy & Boch Mobel-Waschtisch
- SAPHIR SUBWAY S-LINE
1300x475mm, 2 HL, m.UL, weiss Alpin

Anderungen in Modell, Ausfiihrung oder Hersteller bleiben vorbehalten. Nicht mehr lieferbare Produkte
werden durch ein gleichwertiges oder technisch vergleichbares Nachfolgemodell ersetzt.



Waschtischmischer
Hansa VANTIS XL
o. Ablgarn., Ausld. 114mm, chrom

Ablaufventil
Optima
5/4", nicht verschliessbar, chrom

Handtuchhalter 2-arm
SMARAGD LIVIO ADESIO
schwenkbar, Ausladung 420mm, chrom

13

Handwaschbeckenanlage

Handwaschbecken

] Laufen PRO S
j‘ 480x280mm, m.HL, m.UL, weiss

Anderungen in Modell, Ausfiihrung oder Hersteller bleiben vorbehalten. Nicht mehr lieferbare Produkte
werden durch ein gleichwertiges oder technisch vergleichbares Nachfolgemodell ersetzt.



Variante - Becken rechts
Handwaschbecken

Laufen PRO S

480x280mm, m.HL, m.UL, weiss

Standventil
Hansa NOVA STYLE
chrom, Ausladung 131Tmm

Universal Sieb-Ablaufventil
Viega

5/4"AG, Teller D 60mm
verchromt

Haken
Optima L 1.2
chrom, Ausladung 35mm

Anderungen in Modell, Ausfiihrung oder Hersteller bleiben vorbehalten. Nicht mehr lieferbare Produkte
werden durch ein gleichwertiges oder technisch vergleichbares Nachfolgemodell ersetzt.
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WC-Anlage

Villeroy & Boch Wand-WC
Tiefspuler

SAPHIR VERITY

370x530 mm, spulrandl., weiss

Betatigungsplatte
Geberit SIGMAOT
2-Mengen-Spulung, weiss

Rollenhalter
Keuco PLAN
chrom, ohne Deckel

Blrstengarnitur
PLAN
ohne Deckel, chrom

Anderungen in Modell, Ausfiihrung oder Hersteller bleiben vorbehalten. Nicht mehr lieferbare Produkte
werden durch ein gleichwertiges oder technisch vergleichbares Nachfolgemodell ersetzt.
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Klche

Eckventil
SMARAGD CASIS
1/2""AG, mit Normalgewinde, chrom

Kombi-Eckventil
Schell COMFORT
1/2""AG, mit Normalgewinde, chrom

Waschmaschinenanschluss

UP-Geratesifon
Hutterer&Lechner 16
Abdeckplatte Edelstahl, Abg. D 40/50mm

Gerateschragsitzventil
Schell
1/2"AG, chrom, ohne Rosette

Anderungen in Modell, Ausfithrung oder Hersteller bleiben vorbehalten. Nicht mehr lieferbare Produkte
werden durch ein gleichwertiges oder technisch vergleichbares Nachfolgemodell ersetzt.



Gartenhahn

Aussenarmatur
Kemper FROSTI
DN 15, EB 150-415 mm, Griffbetatigung

Waschtroganlage Technikraum

Waschtrog
Romay CLASSICO
650x450x240mm, weiss marmoriert

Wand-Spultischmischer
Optima S 1.3
chrom, Ausladung 190mm

Anderungen in Modell, Ausfiihrung oder Hersteller bleiben vorbehalten. Nicht mehr lieferbare Produkte
werden durch ein gleichwertiges oder technisch vergleichbares Nachfolgemodell ersetzt.
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3| Allgemeine Hinweise

Die Darstellungen in den Verkaufsunterlagen beziehen sich auf den derzeitigen Stand der
Planung. Im Zuge der baulichen Ausfiuhrung kann es bedingt durch Auflagen von Genehmi-
gungsbehorden, der Planer bzw. der ausfiihrenden Unternehmen zu Anderungen gegeniber
den Verkaufsunterlagen kommen.

Derartige technische und gestalterische Anderungen, Abweichungen bei der Ausfiihrung der
Gesamtanlage beziehungsweise des eigentlichen Vertragsgegenstandes kbnnen vom Bautrager
vorgenommen werden, wobei die vorgesehene Funktion erhalten bleibt. Derartige Anderungen
beziehungsweise Abweichungen sind ohne Einfluss auf den Kaufpreis und berechtigen den
Kaufer zu keinen wie immer gearteten sonstigen Ansprtchen.

Sollten sich gegenUber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den sonstigen Unterlagen
im Kaufvertrag Abweichungen bzw. Widerspruiche ergeben, so gelten die Unterlagen in der
festgelegten Reihenfolge gemaft Kaufvertrag.

Die auRere Gestaltung hinsichtlich Farben und Materialien aller aulen sichtbaren Bauteile und
Ausstattungen, sowie der Allgemeinbereiche erfolgt in Abstimmung des Architekten mit der
ortlichen Stadtbildgestaltung.

Die m2 Angaben und Planmafie sind Rohbaumafle, beziehen sich auf den derzeitigen Planungs-
stand, und kdnnen daher in der weiteren Planungs- und Bauphase geringfliigig abweichen. Das
Bauwerk unterliegt zugelassenen Toleranzen. Fir Einbauten sind die Naturmafe zu nehmen
und Koten entsprechend zu prifen.

Haustechniksymbole und Sanitérgegenstande sind in den Ausfihrungsplanen nicht magenau
dargestellt und definieren nur die Lage. Die in den Planen dargestellten Einrichtungsgegen-
stande, wie Mdbel, Klche etc. sind lediglich beispielhaft. Ein Anspruch des Erwerbers auf die
dargestellte Einrichtung besteht nicht, die Wohnung wird ohne Einrichtung Gbergeben.

Allfallige auf Webseiten, Broschiren oder durch Modelle vorgenommene Visualisierungen haben
nur Beispielcharakter und begriinden daher keinen Rechtsanspruch auf bestimme Eigenschaften.

Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass Sonder- bzw. Zusatzleistungen vom Kaufer nur tiber den
Bautrager gesondert beauftragt werden kénnen, der diesbezlglich die Angebote von den be-
auftragten ausfihrenden Firmen einholt. Sonder- bzw. Zusatzleistungen konnen bertcksichtigt
werden, wenn diese rechtzeitig entsprechend dem Bauablauf bekannt gegeben werden und sie
den behordlichen Auflagen, architektonischen und statischen Belangen sowie dem Konzept
des Bauprojektes nicht widersprechen, keine Verzogerung des Baufortschrittes oder der Fertig-
stellung des eigentlichen Vertragsgegenstandes beziehungsweise der Gesamtanlage verur-
sachen und die Durchfihrung bautechnisch und faktisch ohne Beeintrachtigung der Gesamt-
anlage moglich ist. Die daraus entstehenden zusatzlichen Kosten sind bei Beauftragung im
Voraus zu entrichten.

Bis zur Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden unter-
sagt. Zeitgerecht vor Fertigstellung wird nach Absprache ein Termin fur Naturmaaufnahme
ermoglicht.
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Stand August 2026
Druck- und Schreibfehler vorbehalten.
Fur den Inhalt verantwortlich:

Swietelsky AG
RattenenstraRe 25, 6800 Feldkirch, T +43 55227 2470 6765
vorarlberg.immo@swietelsky.at, www.swietelsky.immo

Ein Projekt der Swietelsky Developments
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