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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ALLGEMEINE
PROJEKTBESCHREIBUNG

Die Liegenschaft befindet sich in 6410 Telfs, Josef-Schopf-StraRe 8. Auf der Liegenschaft wird eine
Wohnhausanlage mit insgesamt 25 Wohnungen, Ordinations, Bliro- bzw. Geschaftsflachen und
einer gemeinsamen Tiefgarage errichtet.

ERSCHLIESSUNG

Der Zugang zum Haus wird barrierefrei ausgefiihrt. Die interne ErschlieBung erfolgt jeweils Gber
das Stiegenhaus bzw. den Aufzug. Das Gebaude verfligt tiber ein ErdgeschoR, und drei dariiber
liegende Gescholie.

Das Gebaude verfligt Giber eine Tiefgarage. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt tiber die Josef-Schopf-
StralRe. Es werden 40 PKW-Abstellplatze in der Tiefgarage und drei oberirdische AuRenstellpldtze
errichtet.

Die ObergeschoRe werden jeweils durch ein zentrales Stiegenhaus mit einem Personenlift
erschlossen.

Im Untergeschoss befinden sich neben den PKW-Abstellpldtzen, die Technikrdume,
Fahrradabstellplatze, sowie Kellerabteile. Der Millraum und ein weiterer Fahrradabstellraum,
sowie weitere Fahrradabstellpldtze befinden sich im Erdgeschol’ der Liegenschaft.

ENTSORGUNG

Die Ableitung der Schmutzwadsser erfolgt in das 6ffentliche Abwassersystem.

Regenwadsser werden am Grundstiick versickert.

HEIZUNG | WARMWASSER

Die Beheizung und die Warmwasserbereitung erfolgt Gber eine zentrale Wasser / Wasser-
Warmepumpenanlage (Tiefenbohrungen). Es werden alle GeschoBe der Hauser mit
FuBbodenheizung versehen.

PHOTOVOLTAIKANLAGE AM DACH

Auf den Dachern der Hauser wird fiir die nicht ausschlieRliche Energieversorgung der
Allgemeinbereiche eine netzgekoppelte Photovoltaikanlage, mit Modulleistungen von 4 KWp
errichtet. Uberschiissige Energie wird in das Netz riickgespeist.

ENERGIEEFFIZIENZ

Energieausweis vom Ingenieurbliro fir Bauphysik Auer.
Heizwdrmebedarf und Gesamtenergieeffizenz-Faktor It. Energieausweis

Ingenieurbiro fir Bauphysik Auer.

HWB Ref,SK= 37,9 kWh/m?a | fGEE,RK= 0,67| PV-Leistung 4KWp
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BAU- UND AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG

A. KONSTRUKTION

Tragende Struktur: Stahlbeton gem. statischem Erfordernis

AUSSENWANDE

UntergeschoR: Stahlbetonwéande It. statischem Erfordernis inkl. Perimeterddammung entsprechend
den technischen Erfordernis; ErdgeschoB bis DachgescholR: Stahlbetonwéande It. statischem
Erfordernis, Warmedammverbundsystem, AuRenputz.

WOHNUNGSTRENNWANDE

TRAGEND:
Wande in Stahlbeton oder Ziegelbauweise It. statischem Erfordernis, Vorsatzschale It. Bauphysik:
Gipskarton, gespachtelt.

ZWISCHENWANDE

TRAGEND:
Wande in Stahlbeton oder Ziegelbauweise nach statischem Erfordernis, verputzt oder gespachtelt.

NICHTTRAGEND:
beidseitig doppelt beplankte Gipskarton-Standerwande, gespachtelt.

DECKEN

Stahlbetondecken entsprechend statischen und bauphysikalischen Erfordernissen, gespachtelt. In
den Wohnungen werden lichte Raumhohen von mind. 2,50 m ausgefiihrt (ausgenommen Bereiche
mit abgehdngten Decken, Deckenschiirzen, etc.). Raumhéhen von mehr als 2,50m sind in der
Schnittdarstellung — Beilage ./A3 explizit ausgewiesen.

FUSSBODENAUFBAU

Schiittung, Trittschallddmmung, Trennlage, Heizestrich, entsprechend bauphysikalischem
Erfordernis.

DACHKONSTRUKTION

Stahlbetonkonstruktion als Flachdach ausgefiihrt. Dachaufbau It. bauphysikalischem Erfordernis.

BALKON | LOGGIA

Samtliche Balkone sind konstruktiv thermisch getrennt oder entsprechend bauphysikalischen
Vorgaben gedammt.

GELANDER:
Stahlgelander - Farbe und Design It. Vorgabe Architektur.

Auf den Balkonen bzw. Loggien anfallendes Wasser tropft ab.
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TERRASSEN

Die Terrassen in den DachgeschoRen liegen auf Wohnungsniveau. Im Turinnenbereich wird It. Plan
eine Vorlegestufe ausgefihrt.

GELANDER:
Stahlgeldnder, Farbe und Design nach Architektur Vorgabe.

Auf den Terrassen anfallendes Wasser tropft ab.

B.AUSSTATTUNG ALLGEMEINBEREICHE

STIEGENHAUS

HAUSEINGANGSTUREN:
Alu-Portale pulverbeschichtet, Farbe It. Architektur Vorgabe; Edelstahl-Griffstange auRen

BODENBELAG:
Feinsteinzeug samt Sockelleisten It. Architektur

FUSSABSTREIFER:
Hauszugang auBen: Grobabstreifer und Gitterrost verzinkt

Hauszugang innen: Feinabstreifer, Farbe It. Architektur

GELANDER:
gemaR Tiroler Bauordnung

BELEUCHTUNG:
Aufbauleuchte

KINDERSPIELBEREICH

Entsprechend den Vorgaben der Tiroler Bauordnung wird in den Freibereichen ein
Kleinkinderspielplatz hergestellt.

KINDERWAGEN- | FAHRRADABSTELLPLATZE

Im UntergeschoR befinden sich die Kinderwagen- und Fahrradabstellmoglichkeiten.

WANDE / DECKEN:
Stahlbeton roh bzw. Dammplatten

BODEN:
Beton versiegelt.

MULLRAUM

Ein Sammelmillraum fir alle Bewohner befindet sich im ErdgeschoR.
Der Miillraum wird entsprechend technischer Vorgaben entweder natiirlich oder mechanisch
beltftet.

GARAGE

PKW Stellplatze im UntergescholR (Mindestbreite 2,50 m).
Die Durchfahrtshohe ist mit 2,10 m begrenzt.
Je Stellplatz gibt es einen Handsender zum Offnen des Garagentores.

Eine spatere Nachristung von Elektroladestationen ist moglich, wobei die maximale
Hausanschlussleistung nicht Gberschritten werden darf.

WANDE / DECKEN:
Stahlbeton roh bzw. Dammplatten

FAHRBAHN:
Beschichtet oder asphaltiert, Stellpldatze markiert und nummeriert
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AUFZUGSANLAGE

Es wird ein barrierefreier Personenaufzug errichtet.

GEGENSPRECHANLAGE

Es wird eine Gegensprechanlage ausgefiihrt.

FEUERLOSCHER | BESCHRIFTUNG

Handfeuerloscher werden an leicht erreichbaren Stellen It. Vorgabe der Behérde montiert.

Beschriftung des Gebdudes, Stockwerke sowie Raumbezeichnungen von Allgemeinrdumen.

BRIEFFACHANLAGE

Briefkastenanlage im SchlieBsystem sperrbar.

SCHLIESSANLAGE | SCHLIESSSYSTEM

EVVA 4KS oder gleichwertig. Jede Wohnung bzw. Geschaftsflache erhalt 3 Schliissel mit den
entsprechend zugeteilten Sperrberechtigungen.

C.TECHNIK

HEIZUNG | WARMWASSER

Die Erzeugung der Warmeenergie erfolgt mittels Wasser- / Wasserwarmepumpe, die zur
Versorgung der FuRbodenheizung. Die Warmwasserbereitung erfolgt Wohnungsweise mittels
Elektroboiler.

Die Beheizung der Raume erfolgt mittels einer FuRbodenheizung. Zonenregulierung mittels
Ventilen im Verteiler und Einzelraumregelung in Wohn/Kochbereich.

Die Zahlung erfolgt wohnungsweise getrennt.

TELEFON | DATENNETZ

Eine Versorgungsleitung von der Ubergabestation in die jeweilige Wohnung wird vorgesehen.

KABEL-TV

Eine LWL-Versorgungsleitung (Kabel-TV) von der Ubergabestation in die jeweilige Wohnung wird
vorgesehen.

RAUCHMELDER

Gemal Tiroler Bauordnung je ein batteriebetriebener, unvernetzter, Rauchwarnmelder an der
Decke jedes Aufenthaltsraumes und Vorraumes/Ganges.
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ELEKTROAUSSTATTUNG

GemaiR aktuell giiltiger OVE-NORM, ausgenommen E8015 Teil 1-3.
In den Wohngeschossen als Unterputzinstallation, Keller und Tiefgarage auf Putz.
Schalterprogramm bei Unterputzausfihrung einheitlich von einem Hersteller — Farbe: weil

Die Fluchtwegbeleuchtung, Allgemeinbereiche, Gange, Stiegenhauser etc. werden mit Leuchten in
LED-Ausfihrung ausgestattet.

Die Tiefgarage und Kellerraume werden mit FR-Wannenleuchten in LED-Ausfiihrung ausgestattet
und Giber Bewegungsmelder bzw. Schalter geschaltet

E-Auto-Ladestation: Die zusatzlich bereitzustellende elektrische Leistung seitens des
Energieversorgers fiir den Betrieb von E-Auto-Ladestationen ist nicht Vertragsbestandteil, es wird
lediglich die bendtigte Leistung fiir den Betrieb der Wohneinheiten vorgehalten. Falls der Kaufer
eine Schnellladestation fiir E-Fahrzeuge in der TG installieren mochte, ist mit dem
Energieversorger abzukldren, ob die zuséatzliche bereitzustellende Anschlussleistung verfligbar ist
und diese separat zu vereinbaren.

Die Grundausleuchtung der AuBenbereiche erfolgt It. technischem Erfordernis Anzahl.
D.AUSSTATTUNG WOHNUNG

SONNENSCHUTZ

Fenstern und Fenstertliren werden mit einer Stockaufdoppelung ausgefiihrt um die spatere
Montage eines Sonnenschutzes durch den Kaufer zu erméglichen.

Die Ausfiihrung des Sonnenschutzes erfolgt It. einheitlicher Vorgabe seitens des Architekten bzw.
Behdordenvorschreibung (Farbkonzept).

WOHNUNGSEINGANGSTUR

Wohnungseingangstiiren RC Il, wohnungsseitig Farbe weil}, stiegenhausseitig Farbe It. Architektur,
einbruchhemmend mit Zylinderschloss und Tirspion; mit Tiranschlag und umlaufender Dichtung;
Brandschutz It. behérdlicher Vorgaben.

INNENTUREN

Innentiiren mit Holzzargen: glatte, weille Oberflache, zweiteiliger silberfarbener Edelstahl
Beschlag, Modell Dana Strategie oder gleichwertig. Buntbartschloss und Einbohrbander.

FENSTER- UND TERRASSENTUREN

Kunststofffenster, mit 3-fach Isolierverglasung gemaf Bauphysik

FARBE INNEN:
weil}

FARBE AUSSEN:

It. Vorgabe Architektur

TERRASSENTUREN:
Drehkipptiren It. Plan

INNENFENSTERBANK:
Holzverbundplatte weiss, bei Sanitar gefliest ohne Fensterbank

AUSSENFENSTERBANK:
Alu-Sohlbank, Farbe entsprechend Architektur Vorgabe
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WANDBELAGE

BAD:
Wandverfliesung erfolgt raumhoch.

WwcC:
Wandverfliesung Hohe 120cm

Verlegeart in Bad und WC
Feinsteinzeug, Format 30 x 60 cm senkrecht im Kreuzverband verlegt.

Sonstige Wandflachen werden in weiem Farbton mit Dispersionsfarbe gemalt.

FUSSBODENBELAGE

ALLGEMEINBEREICHE, KELLER, NEBENRAUME
Beton versiegelt, Stiegenhaus: Feinsteinzeug It. Architekt

KOCHEN — ESSEN — WOHNEN, ZIMMER, ANKLEIDE, VR., GANG:
Fertigparkett Eiche, Bauwerk oder gleichwertig, Sockelleiste Eiche

BAD, WC, ABSTELLRAUM:
Feinsteinzeug oder gleichwertig, Format 30 x 60 cm, senkrecht im Kreuzverband verlegt. Sockel im
Abstellraum aus Fliesen geschnitten.

TERRASSEN:
Gartenplatte 50x50, Weissenbock oder gleichwertig im Splittbett oder auf Stelzlagern verlegt.

BALKONE:
Holzlattenroste auf einer Unterkonstruktion verlegt.

KUCHE

Anschlussmoglichkeit fir eine Spile und einen Geschirrspuiler (gemeinsame Zu- und Ableitungen)
It. Plan (ohne Gerate). Samtliche Wasser-Zu- und Ableitungen sind in Aufputzausfiihrung
hergestellt.

Samtliche Kichenmdbel und Geréte sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Nur Dunstabzug mit Umluftfunktion moglich!

BAD

WASCHTISCH:
Kartell by Laufen oder gleichwertig, unterbaufdhig. Abmessungen It. Plan, samt Kartell by Laufen
Einhand-Waschtischmischer oder gleichwertig.

BADEWANNE SOFERN PLANLICH DARGESTELLT:
Acrylbadewanne, wei3, 180 x 80 cm, Fabrikat: Laufen mit Wannenkdrper oder gleichwertig.

Thermostat-Wannen-Batterie fir Wandaufbau, Fabrikat: HG Focus samt Handbrause,
Brauseschlauch und Wandhalter oder gleichwertig

DUSCHE SOFERN PLANLICH DARGESTELLT:
Duschtasse Kaldewei Typ Superplan mit Wannentrager oder gleichwertig

Brausearmatur: chrom, Fabrikat: HG Focus oder gleichwertig.

Brausegarnitur: Handbrausegarnitur mit Wandstange Fabrikat: HG Focus, 90cm Stange mit
Seifenhalter, oder gleichwertig.

Duschtrennwande: Optional und nicht im Kaufpreis enthalten.

wcC

HANGE-WC
Traggestell und Unterputzkasten in Modulbauweise

Wand-WC: Tiefsptiler weil}, Fabrikat: V+B O.novo oder gleichwertig;
W(C-Sitz mit Deckel: Kunststoff weil}, Fabrikat: : V+B O.novo oder gleichwertig.

BETATIGUNGSPLATTE:
Geberit Sigma 01 oder gleichwertig (weiB)
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HANDWASCHBECKEN- SOFERN PLANLICH DARGESTELLT
Fabrikat V+B Verity 45x35 cm weiR oder gleichwertig; samt Kartell by Laufen Einhand-
Waschtischmischer oder gleichwertig.

SANITARINSTALLATIONEN

Anzahl und Situierung der Sanitdrgegenstande in den einzelnen Wohnungen gemaR Plan.

Armaturen in Chrom — Sanitarkeramik weiR.

ELEKTROAUSSTATTUNG

GemaR aktuell giiltiger OVE-NORM, ausgenommen E8015 Teil 1-3, in den Wohngeschossen als
Unterputzinstallation in Kunststoffrohren, Keller und Tiefgarage auf Putz.
Schalterprogramm Unterputzausfiihrung einheitlich von einem Hersteller — Farbe: wei}

Medienverteilung: Ein Medienverteiler oder Hybridverteiler pro Wohnung mit der Moglichkeit der
Anbindung zur Ubergabestation um freie Auswahl zu haben. Beauftragung an jeweiligen
Netzbetreiber muss durch den kiinftigen Eigentimer erfolgen.

Die Wohnungen werden ohne Beleuchtungskorper (3 Fassungen pro Wohnung mit Leuchtmittel)
ausgestattet.

Anzahl der Elektroausstattung in den einzelnen Wohnungen gemaR Installationsplan.

TERRASSE / BALKON (WASSERANSCHLUSS)

Frostsicherer Kaltwasseranschluss bei den Einheiten wo im Installationsplan dargestellt.

EINLAGERUNGSRAUME

Die Abtrennung der Abteile erfolgt durch offene Systemwande. Tiren mit Tlrdricker sperrbar im
SchlieRsystem.

WANDE / DECKEN
Stahlbeton roh bzw. Dammplatten

BODEN
Estrich versiegelt



BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ALLGEMEINE HINWEISE

Die Darstellungen in den Verkaufsunterlagen beziehen sich auf den derzeitigen Stand der Planung.
Im Zuge der baulichen Ausfiihrung kann es bedingt durch Auflagen von Genehmigungsbehaorden,
der Planer bzw. der ausfiihrenden Unternehmen zu Anderungen gegeniiber den
Verkaufsunterlagen kommen.

Derartige technische und gestalterische Anderungen, Abweichungen bei der Ausfithrung der
Gesamtanlage beziehungsweise des eigentlichen Vertragsgegenstandes konnen vom Bautrager
vorgenommen werden, wobei die vorgesehene Funktion erhalten bleibt. Derartige Anderungen
beziehungsweise Abweichungen sind ohne Einfluss auf den Kaufpreis und berechtigen den Kaufer
zu keinen wie immer gearteten sonstigen Anspriichen.

Sollten sich gegenilber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den sonstigen Unterlagen im
Kaufvertrag Abweichungen bzw. Widerspriiche ergeben, so gelten die Unterlagen in der
festgelegten Reihenfolge gemall Kaufvertrag.

Die dulRere Gestaltung hinsichtlich Farben und Materialien aller auBen sichtbaren Bauteile und
Ausstattungen, sowie der Allgemeinbereiche erfolgt in Abstimmung des Architekten mit der
Behorde.

Die m? Angaben und PlanmaRe sind RohbaumaRe, beziehen sich auf den derzeitigen
Planungsstand, und kénnen daher in der weiteren Planungs- und Bauphase geringfligig abweichen.
Das Bauwerk unterliegt zugelassenen Toleranzen. Fiir Einbauten sind die NaturmaRe zu nehmen
und Koten entsprechend zu priifen.

Haustechniksymbole und Sanitdrgegenstande sind in den Ausfiihrungsplanen nicht maRgenau
dargestellt und definieren nur die Lage. Die in den Planen dargestellten Einrichtungsgegenstande,
wie Mobel, Kiiche etc. sind lediglich beispielhaft. Ein Anspruch des Erwerbers auf die dargestellte
Einrichtung besteht nicht, die Wohnung wird ohne Einrichtung Gbergeben.

Allfallige auf Webseiten, Broschiiren oder durch Modelle vorgenommene Visualisierungen haben
nur Beispielcharakter und begriinden daher keinen Rechtsanspruch auf bestimme Eigenschaften.

Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass Sonder- bzw. Zusatzleistungen vom Kaufer nur Gber den
Bautrager gesondert beauftragt werden kénnen, der diesbezlglich die Angebote von den
beauftragten ausfiihrenden Firmen einholt. Sonder- bzw. Zusatzleistungen kdnnen berlcksichtigt
werden, wenn diese rechtzeitig entsprechend dem Bauablauf bekannt gegeben werden und sie
den behordlichen Auflagen, architektonischen und statischen Belangen sowie dem Konzept des
Bauprojektes nicht widersprechen, keine Verzogerung des Baufortschrittes oder der Fertigstellung
des eigentlichen Vertragsgegenstandes beziehungsweise der Gesamtanlage verursachen und die
Durchfiihrung bautechnisch

und faktisch ohne Beeintrachtigung der Gesamtanlage moglich ist. Die daraus entstehenden
zusatzlichen Kosten sind bei Beauftragung im Voraus zu entrichten.

Bis zur Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden untersagt.
Zeitgerecht vor Fertigstellung wird nach Absprache ein Termin fir NaturmaRaufnahme ermdglicht.
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SWIETELSKY AG, GESCHAFTSBEREICH DEVELOPMENTS
TUCHLAUBEN 11/15, 1010 WIEN

+43 58021 - 1717

WIEN.IMMO@SWIETELSKY.AT

DRUCK- UND SCHREIBFEHLER VORBEHALTEN.



