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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ALLGEMEINE
PROJEKTBESCHREIBUNG

Das Projekt ,Gartenquartier” befindet sich in 6850 Dornbirn, Rohrbach 23. Auf der
Liegenschaft wird eine Wohnhausanlage mit insgesamt 207 Einheiten aus Wohnungen und
Biiro- bzw. Geschiftsflaichen und einer gemeinsamen Tiefgarage errichtet.

davon

genehmigt sind 7 Baukdrper mit 207 Einheiten, wobei ein Baukdrper auf einer eigenen
Grundparzelle liegt.

ERSCHLIESSUNG

Der Zugang zu den Hausern wird soweit teils barrierefrei ausgefiihrt. Die interne
Erschlieffung erfolgt jeweils iiber das Stiegenhaus bzw. den Aufzug. Die sieben Neubau-
Gebaude verfiigen iiber ein Erdgeschof mit dariiber liegenden Obergeschofien.

Die sieben Wohnhduser verfiigen {iber eine gemeinsame Tiefgarage. Die Ein- und Ausfahrt
erfolgt tiber die Rohrbachstrafie. Es werden 242 TG-Abstellpldatze und 8 Aussenplatze
errichtet.

Die Obergeschofde werden jeweils durch ein zentrales Stiegenhaus und Personenlifte
erschlossen.

Im Untergeschoss befinden sich neben den PKW-Abstellplatzen und Motorradabstellplatzen
die Technikrdume sowie Kellerabteile, Miillraum, Fahrradraume. Ein weiterer
Fahrradabstellraum befindet sich im EG.

Spielplatz mit ausgepragter Gartenanlage im Erdgeschoss auf der Liegenschaft werden It.
Baueingabe ausgefiihrt.

ENTSORGUNG

Die Ableitung der Schmutz- und Regenwasser erfolgt It. Entwédsserungsplan und den
Gutachten dazu.

HEIZUNG | WARMWASSER

Die Beheizung und die Warmwasserbereitung erfolgt tiber eine zentrale Warmepumpe(n) und
Fernwdrme nach den Berechnungen unseres Contracters und des dazugehorigen Vertrages. Es
werden die Wohnnutzflachen der Hauser mit Fuffbodenheizung versehen.

Zusatzlich ist fiir den Sommer eine Kiithlung installiert.

PHOTOVOLTAIKANLAGE AM DACH

Auf den Déchern der Hauser wird eine netzgekoppelte Photovoltaikanlage installiert.
Uberschiissige Energie wird in das Netz riickgespeist.

ENERGIEEFFIZIENZ

Energieausweis vom Biiro Spektrum Bauphysik GmbH

Heizwarmebedarf und Gesamtenergieeffizienz-Faktor It. Energieausweis der Baueingabe.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

A. KONSTRUKTION

Tragende Struktur: gem. statischem Erfordernis, teils Beton, teils Mauerwerk, teils Stahlsdulen

AUSSENWANDE

Untergeschof3: Stahlbetonwénde It. statischem Erfordernis inkl. teilw. Perimeterdimmung
entsprechend dem technischen Erfordernis; Erdgeschofs bis Dachgeschof3: Stahlbetonwédnde
bzw. Ziegelwande lt. statischer Erfordernis, Aussenwand mittels Holzbaus.

WOHNUNGSTRENNWANDE

TRAGEND:
Stahlbetonwdénde lt. statischer Erfordernis, Vorsatzschale It. Bauphysik: Gipskarton,
gespachtelt.

ZWISCHENWANDE

TRAGEND:
Stahlbetonwédnde nach statischem Erfordernis, gespachtelt.

NICHTTRAGEND:
beidseitig doppelt beplankte Gipskarton-Stinderwande, gespachtelt.

DECKEN

Stahlbetondecken entsprechend statischen und bauphysikalischen Erfordernissen,
gespachtelt.

FUSSBODENAUFBAU

Ausgleich, Trittschallddmmung, Trennlage, Heizestrich, entsprechend bauphysikalischem
Erfordernis.

DACHKONSTRUKTION

Stahlbetonkonstruktion als Flachdach ausgefiihrt. Dachaufbau It. bauphysikalischem
Erfordernis.

BALKON | LOGGIA

Samtliche Balkone sind konstruktiv thermisch getrennt oder entsprechend bauphysikalischen
Vorgaben geddmmt.

GELANDER:
Stahl-Staketengeldnder - Farbe und Design It. Vorgabe Architektur.

Auf den Balkonen bzw. Loggien anfallendes Wasser abgeleitet.

TERRASSEN

Die Terrassen werden mittels Platten It. Bemusterung belegt.

GELANDER:
Farbe und Design nach Bemusterung bzw. Architektur Vorgabe.

Auf den Terrassen anfallendes Wasser abgeleitet.
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B. AUSSTATTUNG ALLGEMEINBEREICHE

STIEGENHAUS

HAUSEINGANGSTUREN:
Holz-Portale, Farbe It. Architektur Vorgabe; Edelstahl-Griffstange aufien

BODENBELAG:
Lt. Bemusterung

FUSSABSTREIFER:
Hauszugang auflen: It. Bemusterung
Hauszugang innen: Fuf3abstreifer Kokoslaufer natur, Farbe lt. Architektur

GELANDER:
gemafd Bauordnung, Staketengeldnder

BELEUCHTUNG:
It. Bemusterung

KINDERSPIELBEREICH

Entsprechend den Vorgaben des Baubescheides wird in den Freibereichen ein
Kleinkinderspielplatz, sowie ein Kinder- und Jugendspielplatz mit Ausstattung lt. Baueingabe
hergestellt.

FAHRRADABSTELLPLATZE

Im Erdgeschofd und den Untergeschossen befinden sich Fahrradabstellmoglichkeiten.

WANDE / DECKEN:
Stahlbeton roh bzw. Dammplatten It. Bauphysik

BODEN:
versiegelt

AUSSENBEREICH

Auf die Aussenanlage wurde besonderes Augenmerk gelegt. Innenhof und
Erdgeschossbereiche erhalten It. Baueingabeplanung Zugangswege, Biume und Strducher. Im
Bachbereich werden die Auflagen It. Naturschutzbescheid umgesetzt, die Hausgemeinschaft
hat diese Auflagen aufrecht zu erhalten. Ausgeschlossen und nicht machbar sind private
Einfriedungen oder Verhiittelungen.

MULLRAUM

Ein Sammelmiillraum fiir alle Bewohner befindet sich im Untergeschoss, Abholung der
Fraktionen im Erdgeschof3.

Der Miillraum wird entsprechend technischer Vorgaben entweder natiirlich oder mechanisch
beliiftet.

GARAGE

PKW-Stellplatze im Untergeschof3.

Die Durchfahrtshéhe ist mit 2,10 m begrenzt.

Je Stellplatz gibt es einen Handsender zum Offnen des Garagentores.

Es werden die Stellplatze fiir die Nachriistung einer E-Ladestation hergestellt.

Eine spatere Nachriistung von Elektroladestationen ist moglich, wobei die maximale
Hausanschlussleistung nicht tiberschritten werden darf.

WANDE / DECKEN:
Stahlbeton roh bzw. Dammplatten roh

FAHRBAHN:
Entsprechend beschichtet, Stellplatze markiert und nummeriert.
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AUFZUGSANLAGE

Barrierefreie Personenaufziige lt. Baueingabe.

GEGENSPRECHANLAGE

Gegensprechanlage, Klingelanlage It. Bemusterung

FEUERLOSCHER | BESCHRIFTUNG

Feuerldoscher werden an leicht erreichbaren Stellen fiir die Bekdmpfung von Branden lt.
Vorgabe der Behdrde montiert.

Beschriftung des Gebaudes, Stockwerke sowie Raumbezeichnungen von Allgemeinraumen.

BRIEFFACHANLAGE

Hausbriefkastenanlage im Schlief3system sperrbar, It. Bemusterung

SCHLIESSANLAGE | SCHLIESSSYSTEM

EVVA 4KS oder gleichwertig. Jede Wohnung bzw. Geschaftsflache erhélt 4 Schliissel mit den
entsprechend zugeteilten Sperrberechtigungen.

C. TECHNIK

HEIZUNG | WARMWASSER

Die Erzeugung der Warmeenergie erfolgt tiber Contracting mittels Warmepumpe und
Fernwarme, die zur Versorgung der Fuf3bodenheizung und der Warmwasserbereitung dient.

Die Beheizung der Raume erfolgt mittels einer Fufbodenheizung. Zonenregulierung mittels
Ventilen im Verteiler und Einzelraumregelung in den Aufenthaltsraumen.

Die Zdhlung erfolgt wohnungsweise getrennt.

TELEFON | DATENNETZ

Eine Versorgungsleitung von der Ubergabestation in die jeweilige Wohnung wird vorgesehen.

KABEL-TV | SAT-TV

Eine LWL-Versorgungsleitung (Kabel-TV) von der Ubergabestation in die jeweilige Wohnung
wird vorgesehen.

Es wird je Wohnung im Wohnzimmer eine Kabel-TV Dose betriebsfertig verkabelt hergestellt.

RAUCHMELDER

Gemafd Bauordnung je ein batteriebetriebener, unvernetzter, Rauchwarnmelder an der Decke
jedes Aufenthaltsraumes und Vorraumes/Ganges.

ELEKTROAUSSTATTUNG

In den Wohngeschossen als Unterputzinstallation in Kunststoffrohren, Keller und Tiefgarage
teils auf Putz. Schalterprogramm bei Unterputzausfiihrung einheitlich von einem Hersteller -
Farbe: weif3, It. Bemusterung. (Schalterprogramm GIRA)

Die Fluchtwegbeleuchtung, Allgemeinbereiche, Gdnge, Stiegenhduser etc. werden mit
Leuchten in LED-Ausfiihrung ausgestattet.

Die Tiefgarage und Kellerraume werden mit FR-Wannenleuchten in LED-Ausfiihrung
ausgestattet und iiber Bewegungsmelder bzw. Schalter geschaltet.
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E-Auto-Ladestation: Falls der Kéufer eine Schnellladestation fiir E-Fahrzeuge in der TG
installieren mochte, ist mit dem Energieversorger abzuklaren, ob die zusatzliche
bereitzustellende Anschlussleistung verfiigbar ist und diese separat zu vereinbaren.

Bei den Hauseingdngen werden iiber Bewegungsmelder geschaltete Deckenleuchten bzw.
Deckeneinbaustrahler It. Bemusterung ausgefiihrt.

Die Grundausleuchtung der Aufdenbereiche erfolgt It. technischem Erfordernis Anzahl.

D. AUSSTATTUNG WOHNUNG

SONNENSCHUTZ

Bei allen Fenstern und Fenstertliren der Wohnraume erfolgt die Ausstattung eines
elektrischen Sonnenschutzes inkl. Regelung liber Taster.

Die Ausfiihrung des Sonnenschutzes erfolgt It. einheitlicher Vorgabe bzw.
Behordenvorschreibung Textiler Sonnenschutz (in Fassade integriert, Farbe + Produkt It.
Bemusterung).

WOHNUNGSEINGANGSTUR

Wohnungseingangstiiren lt. Vorschriften und Bemusterung, einbruchhemmend mit
Zylinderschloss und Tiirspion; mit Tiiranschlag und umlaufender Dichtung; Brandschutz It.
behérdlicher Vorgaben.

INNENTUREN

Innentiiren mit Stahlzargen: Glatte, weif3e Oberflache, zweiteiliger silberfarbener Edelstahl
Beschlag, Modell Dana Strategie oder gleichwertig. Buntbartschloss und Einbohrbander.

FENSTER- UND TERRASSENTUREN

Holz-Fenster, mit 3-fach Isolierverglasung gemafd Bauphysik

FARBE INNEN:
Lt. Bemusterung

FARBE AUSSEN:
It. Bemusterung

TERRASSENTUREN:
Drehkipptiiren It. Plan

INNENFENSTERBANK:
Passend zum Fenster lt. Bemusterung

AUSSENFENSTERBANK:
Sohlbank, Farbe entsprechend Bemusterung

WANDBELAGE

BAD:
Wandverfliesung: bei Dusche raumhoch, bei WC in Spiilkastenhdhe, sonst Sockel It.
Bemusterung

WC:
Wandverfliesung Héhe 120cm

Feinsteinzeug, It. Bemusterung

Sonstige Wandflachen werden in weifem Farbton mit Dispersionsfarbe gemalt.

FUSSBODENBELAGE

ALLGEMEINBEREICHE, KELLER, NEBENRAUME
Betontreppe sichtbar, Beton versiegelt, Stiegenhaus: Feinsteinzeug bzw. Oberflache lt.
Bemusterung
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KOCHEN - ESSEN - WOHNE, ZIMMER, ANKLEIDE, VR., GANG, AR:
Fertigparkett Eiche, Sockelleiste Eiche It. Bemusterung

BAD, WC, ABSTELLRAUM:
Feinsteinzeug It. Bemusterung. Sockel im Abstellraum aus Fliesen geschnitten.

TERRASSE, BALKON:
Betonplatten

KUCHE

Anschlussmoglichkeit fiir eine Spiile und einen Geschirrspiiler (gemeinsame Zu- und
Ableitungen) It. Plan (ohne Gerate). Sdmtliche Wasser-Zu- und Ableitungen sind in
Aufputzausfithrung hergestellt.

Samtliche Kiichenmobel und Gerate sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Dunstabzug nur mit Umluftfunktion moglich!

BAD

WASCHTISCH:
Lt. Bemusterungsanhang

Duschtrennwinde: nicht enthalten.

wcC

HANGE-WC
Traggestell und Unterputzkasten

Lt. Bemusterungsanhang

BETATIGUNGSPLATTE:
Lt. Bemusterungsanhang

HANDWASCHBECKEN- SOFERN PLANLICH DARGESTELLT
Lt. Bemusterungsanhang

SANITARINSTALLATIONEN

Anzahl und Situierung der Sanitdrgegenstdande in den einzelnen Wohnungen gemaf3 Plan.

Armaturen in Chrom - Sanitirkeramik weif3.

ELEKTROAUSSTATTUNG

Schalterprogramm Unterputzausfiihrung einheitlich von einem Hersteller - Farbe: GIRA weif3

Die Wohnungen werden ohne Beleuchtungskérper (3 Fassungen pro Wohnung mit
Leuchtmittel fiir Verkauf und Sonst.) ausgestattet.

Anzahl der Elektroausstattung in den einzelnen Wohnungen gemaf Planung des E- Planers:

KLIMATISIERUNG WOHNUNGEN

Die Wohnungen sind fiir Klimagerdt(e) vorbereitet. Die Aufieneinheiten werden im UG
situiert.

TERRASSE / BALKON (WASSERANSCHLUSS)

Im EG je ein frostsicherer Kaltwasseranschluss an der Fassade geméafs Plan bei den
Wohneinheiten.
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EINLAGERUNGSRAUME

Die Abtrennung der Abteile erfolgt durch offene Systemwéande aus verzinkten Stahlprofilen.
Tiiren mit Tirdriicker sperrbar im Schlief3system.

WANDE / DECKEN
Stahlbeton roh bzw. Ddmmplatten

BODEN
versiegelt

SANITARE AUSSTATTUNG

Badewannenanlage

Badewanina
Ciptima L 1.2
1800 x B0 x 450 mm, wess

33200626-00 Dornbracht AP-Wannenmischer
chrom, mit Umstelier
SAPHIR EDITION PRO

Wandbrausehalter
Optima X
chrom
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Brauseschlauch
Optima X
chrom, 1250 mm, 1/2" 1G

Handbrause
Optima X
chrom, 1/2" AG, Rund D 120 mm

Duschanlage
~ Brat.xsetasse superflach
\_/ Optima L
900Xx900xT25, weiss, T1
Brausemincher AP Dornbracht
Dornbracht SAPHIR EDITION PRD

k chrom

Drauieitanpe
Optima X

chroim, 1000 mm
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Waschtischanlage

Maobel-Waschtisch Villeroy & Boch
SAPHIR SUBWAY S-LINE
800x470mm, 1 HL, m.UL, weiss Alpin

Doppelwaschtischanlage

Mébel-Waschtisch Villeroy & Boch
SAPHIR SUBWAY S-LINE
- 1300x475mm, 2 HL, m.UL, weiss Alpin

l f 1\ Waschtischmischer Dornbracht
—

- — SAPHIR EDITION PRO
o.Ablgarn., Ausld. 126 mm, chrom

Ablaufventil
Optima
5/4", chrom

Design WT-Sifon
DIAMANT FLORA
5/4"0UM, Abgang D 32 mm, chrom

11
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Handtuchhalter 2-arm
Keuco MOLL
chrom, Ausladung 450 mm

Handwaschbeckenanlage

Handwaschbecken Villeroy & Boch
SAPHIR VERITY DESIGN 2.0 500x250mm, m.HL,
m.UL, weiss

Standventil
Dornbracht META
Ausladung 123 mm, chrom

Haken
Optima L 1.2
chrom, Ausladung 35 mm

12
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WC-Anlage

Wand-WC Tiefspiiler Villeroy & Boch
SAPHIR VERITY
370x530 mm, spllrandl., weiss

Betatigungsplatte
Geberit SIGMADL
2-Mengen-Spillung, weiss

———

————— Rollenhalter

Keuco PLAN
ohne Deckel, chrom

Biirstemgarnitur
PLAN
ohne Deckel, chrom

13
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ALLGEMEINE HINWEISE

Die Darstellungen in den Verkaufsunterlagen beziehen sich auf den derzeitigen Stand der
Planung. Im Zuge der baulichen Ausfithrung kann es bedingt durch Auflagen von
Genehmigungsbehérden, der Planer bzw. der ausfithrenden Unternehmen zu Anderungen
gegentiber den Verkaufsunterlagen kommen.

Derartige technische und gestalterische Anderungen, Abweichungen bei der Ausfithrung der
Gesamtanlage beziehungsweise des eigentlichen Vertragsgegenstandes konnen vom Bautrdger
vorgenommen werden, wobei die vorgesehene Funktion erhalten bleibt. Derartige
Anderungen beziehungsweise Abweichungen sind ohne Einfluss auf den Kaufpreis und
berechtigen den Kaufer zu keinen wie immer gearteten sonstigen Anspriichen.

Sollten sich gegeniiber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den sonstigen Unterlagen
im Kaufvertrag Abweichungen bzw. Widerspriiche ergeben, so gelten die Unterlagen in der
festgelegten Reihenfolge gemafd Kaufvertrag.

Die dufdere Gestaltung hinsichtlich Farben und Materialien aller aufden sichtbaren Bauteile
und Ausstattungen, sowie der Allgemeinbereiche erfolgt in Abstimmung des Architekten mit
der Behorde.

Die m? Angaben und Planmafie sind Rohbaumafe, beziehen sich auf den derzeitigen
Planungsstand, und kénnen daher in der weiteren Planungs- und Bauphase geringfiigig
abweichen. Das Bauwerk unterliegt zugelassenen Toleranzen. Fiir Einbauten sind die
Naturmafie zu nehmen und Koten entsprechend zu priifen.

Haustechniksymbole und Sanitdrgegenstdnde sind in den Ausfithrungspldanen nicht mafdgenau
dargestellt und definieren nur die Lage. Die in den Pldnen dargestellten
Einrichtungsgegenstinde, wie Mdbel, Kiiche etc. sind lediglich beispielhaft. Ein Anspruch des
Erwerbers auf die dargestellte Einrichtung besteht nicht, die Wohnung wird ohne Einrichtung
iibergeben.

Allfallige auf Webseiten, Broschiiren oder durch Modelle vorgenommene Visualisierungen
haben nur Beispielcharakter und begriinden daher keinen Rechtsanspruch auf bestimme
Eigenschaften.

Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass Sonder- bzw. Zusatzleistungen vom Kaufer nur iiber den
Bautrdger gesondert beauftragt werden konnen, der diesbeziiglich die Angebote von den
beauftragten ausfithrenden Firmen einholt. Sonder- bzw. Zusatzleistungen kénnen
bertcksichtigt werden, wenn diese rechtzeitig entsprechend dem Bauablauf bekannt gegeben
werden und sie den behérdlichen Auflagen, architektonischen und statischen Belangen sowie
dem Konzept des Bauprojektes nicht widersprechen, keine Verzégerung des Baufortschrittes
oder der Fertigstellung des eigentlichen Vertragsgegenstandes beziehungsweise der
Gesamtanlage verursachen und die Durchfiihrung bautechnisch

und faktisch ohne Beeintrachtigung der Gesamtanlage méglich ist. Die daraus entstehenden
zusatzlichen Kosten sind bei Beauftragung im Voraus zu entrichten.

Bis zur Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden
untersagt.

14



DEVELOPMENTS

SWIETELSKY AG, GESCHAFTSBEREICH
DEVELOPMENTS

DRUCK- UND SCHREIBFEHLER VORBEHALTEN.



